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LAGE

Die Gemeinde Seon liegt im aargauischen Seetal
und ist mit rund 5470 Einwohnern die grésste Ge-
meinde im Tal. Das wunderschone Naherholungs-
gebiet rund um den Hallwilersee ist nur wenige
Kilometer entfernt.

Seon ist mit Bus und Bahn nach Lenzburg und Lu-
zernim Taktbetrieb erschlossen. Der neu erstellte
Bahnhof Seon Nord und die Bushaltestelle befin-
den sich in Gehdistanz.

In der Gemeinde ist ein breites Vereins- und Frei-
zeitangebot vorhanden, ebenso ein Hallenbad.
Die Walder um Seon laden zum Entspannen und
Fitbleiben ein. Seon, wie auch die Bezirkshaupt-
stadt Lenzburg und die nahe gelegene Stadt
Aarau bieten rund ums Jahr zahlreiche kulturelle
Erlebnisse.

An verkehrsarmer Lage, am Rande der Bauzone
entsteht mit dem Projekt Sonnenplatz attraktiver
Wohnraum. Mit Blick auf Felder und Wald werden
drei Wohneinheiten im gehobenen Standard
(zwei bis drei Wohnungen pro Liegenschaft) er-
stellt. Die grossziigigen Grundrisse ermdglichen
entspanntes Wohnen, wie auch die Moglichkeit
fir Homeoffice.

Schulen
Kindergarten
Primarschule
Mittelstufe
Oberstufe (Bezirks-,
Sekundar- und
Realschule)

Steuerfuss
108% Gemeinde
112% Kanton Aargau

ov

Haltestelle Seon Nord und
Bushaltestelle 570 Meter
entfernt

Lenzburg — Ziirich HB in
21 Minuten

Autobahn

5 Autominuten bis
Autobahn A1 nach Bern
und Zdrich

5 Autominuten
bis Lenzburg und
Autobahn A1

5 Autominuten
bis Schafisheim
und Autobahn A1

 Sonnenplatz
Ziertal
5703 Seon

Haltestelle Seon Nord ®

- . e Kindergarten
Kindertagesstitte ® [%

Kindergarten e

Apotheke ® Migros e o Coop

Backerei @
@ Denner Hallenbad e [%
® Metzgerei
Bank e Post
Bahnhof Seon @ b °°
Schule ® @
Chasi @

Gemeindeverwaltung ® m






KURZBAUBESCHRIEB UND BUDGETPOSITIONEN

BAUMEISTERARBEITEN

Das Bauwerk wird gemass Angaben des Archi-
tekten sowie des Bauingenieurs nach den neus-
ten Vorschriften und Normen fir die Warme-
dammung und den Erdbeben- und Schallschutz
in hochwertiger Massivbauweise erstellt. Be-
ton- und Kalksandsteinwande im Keller und
in der Einstellhalle. Fassaden-Einsteinmauer-
werk Backstein fiir verputzte Aussendammung.
Wohnungstrennwande und Treppenhauswéande
den statischen und schallschutztechnischen An-
forderungen entsprechend.

BODENBELAGE

Alle Treppenhauser mit Kugelgarn. Nasszellen
mit keramischen Bodenplatten. Budget nur fiir
Material (Platten): Fr. 50.00 pro m? inkl. MWST.
Klebeparkett in den Schlafzimmern, Kiichen, En-
tree, Wohnen & Essen. Budget nur fiir Material
(Parkett): Fr. 50.00 pro m? inkl. MWST.

FENSTER

Hebeschiebe- und Fliigelfenster gemass Planen.
Kunststofffenster mit Aluschale, Farbe aussen ge-
mass Farbkonzept, Farbe innen weiss RAL 9016.

GESTALTUNGS- UND FARBKONZEPT

Das Gestaltungs- und Farbkonzept der gesamten
Anlage wird gemass Architektenplane umgesetzt.

GIPSERARBEITEN

Wohnungsdecken und Nasszellen Weissputz
inkl. Haftbriicken. Wohn- und Schlafrdume mit
Kalkzement Grundputz und Abrieb 1.5 mm zum
Streichen (liberall wo notwendig inkl. Haftbriicke
doppelt). Vorhangschienen Unterputz, im Wohn-
zimmer Uberall 2-fach gefiihrt. Bei den restlichen
Zimmer 1-fach gefiihrt.

HEIZUNG

Separate Heizungsgruppe im jeweiligen Technik-
raum fir jedes Haus inkl. Warmwasseraufberei-
tung. Je Haus wird eine Luftwarmepumpe (LWP)
in den Technikrdumen ausgebaut. Alle Wohnungs-
raume sind mit Bodenheizung ausgestattet.
Bodenheizung bedienbar (iber Raumthermostate.

KUCHEN

Kiichenanordnung gemass Architektenplane.
Fronten sind alle kunstharzbeschichtet. Farbe
gemass Standardauswahl des Lieferanten.
Schubladen und Schranktiiren mit Softeinzug.
Innenflachen und Tablare beschichtet. Granit-



abdeckungen Preisklasse 2 oder 3. Kiichenriick-
wand mit Glas gemass Bemusterung Kaufer in
RAL oder NCS. Es ist ein Budgetpreis pro Woh-
nung von CHF 35'000.00 inkl. MWST beriicksich-
tigt. Darin sind unter anderem alle Geradte wie,
Backofen, Steamer, flachenbiindiges Glaskera-
mikkochfeld, Dunstabzug Umluft, Kiihlschrank
mit separatem Tiefkiihlfach, Geschirrspiiler, Un-
terbausplile in Edelstahl, sowie ein Einhebelmi-
scher mit Schwenkauslauf enthalten.

LIFT

Alle Geschosse werden mit einem Personenlift
erschlossen. Platz fiir 8 Personen. Die Innenaus-
stattung ist Teil des Gestaltungskonzeptes.

LUFTUNG

Die Kiichen werden nach Empfehlung des Liif-
tungsingenieurs Uber der Kochstelle mit Umluft-
Dampfabziigen mit Aktivkohlefiltern ausgestat-
tet. Innenliegendes Bad/WC, Dusche/WC und Ab-
stellraume werden elektromechanisch entliiftet.
Entliiftung der Tiefgarage, Keller und Liftschachte
gemass den Anforderungen. In den Kellern ist
ein konventionelles Abluft- Liftungssystem vor-
gesehen.

METALLBAU

Lieferung und Montage von Metallbaufertigtei-
len wie z.B. Briefkastenanlagen in Aluminium,
Velohalterung, Gitterroste fiir Beliiftung der Un-
tergeschosse. Absturzsicherungen auf Terras-
sen und wo notig.

SANITARAPPARRATE

Den heutigen Normen entsprechende Instal-
lationen in schall- und warmetechnischer Hin-
sicht. Moderne Badgestaltung und Produkte-
auswahl. Lieferung / Montage der notwendi-
gen Sanitdrapparate inkl. Duschglaswand in
den Wohnungen. Es ist ein Budgetpreis von
Brutto CHF 20000 inkl. MWST pro Wohnung
beriicksichtigt. Duschglaswand CHF 1000
inkl. MWST je Dusche. Jede Wohnung wird
mit einem Waschturm ausgestattet. Es ist pro
Wohnung ein frostsicherer Aussenwasserhahn
ausgebaut. Je Haus wird eine Enthartungsan-
lage eingebaut.

SCHREINERARBEITEN

Garderobeneinheit mit Kleiderstange, Hutab-
lage und Putzschrank, geschlossene Ausfiih-
rung gemass Plane. Innentiiren mit Stahlzar-
gen, gestrichen. Turblatt Vollspan, gespritzt.




SONNENSCHUTZ

Verbundraffstoren elektrisch ausgefiihrt gemass
Material- und Farbkonzept des Architekten. Pro
Wohnung eine Knickarmmarkise elektrisch bedien-
bar (Breite 5 Meter, Ausladung 3 Meter).

TERRASSEN

Beldge der Balkone mit FSZ Platten R11 rutsch-
fest, Terrassen mit grossformatigen Feinstein-
zeugplatten nach Konzept Architekt.

UMGEBUNG

Erstellung der Roh- und Feinplanie aller Umge-
bungsflachen auf der Basis des Umgebungsplans
mit Pflanzliste. Zufahrtswege, Hausvorplatz und
Besucherparkplatze in sickerfahigen Verbund-
steinen oder Belag mit entsprechender Fundati-
onsschicht. Gartensitzplatze mit FSZ Platten R11
rutschfest in Splitt verlegt. Anlegen der Rasenfla-
chen inkl. Rasensaat und erster Schnitt. Um die
Gebaude werden Steinpackungen als Fassaden-
schutz erstellt, sowie als Abschluss ein Rasen-
stein. Ausstattung geméass Umgebungsplan.

WANDBELAGE / PLATTENARBEITEN

Nasszellen: Platten im Duschbereich raumhoch,
bei WC, Lavabo und Badewannenvormauerungen
bis 1.20 m Hohe, Rest mit Abrieb. Budget nur fiir
Material (Platten): Fr. 50.00 pro m2 inkl. MWST.

ALLGEMEINE INFORMATIONEN

KAUFERWUNSCHE

Nach gegenseitiger Absprache und sofern es
der Planungs- und Baufortschritt zulasst, kann
die K&duferschaft individuelle Anderungen und
Zusatzausbauten (Qualitat, Quantitat und Ma-
terialisierung) vornehmen lassen. Mehraufwen-
dungen werden separat verrechnet. Sie sind
nur mit gegenseitiger schriftlicher Vereinba-
rung zuldssig und grundsatzlich nur sofern da-
raus keinerlei Beeintrachtigungen (Statik, Akus-
tik, Bauphysik, Folgekosten etc.) bei den Ubri-
gen Gebdudeteilen (allgemeine Bereiche und
Stockwerkeigentum Dritter) entstehen. Die Bau-
herrschaft bestimmt, welche Leistungen von
welchen Unternehmern, Lieferanten und Pla-
nern erbracht werden. Der Kauferschaft ist es
grundsatzlich nicht gestattet, die jeweiligen
Leistungen bei Dritt-Unternehmern und Liefe-
ranten zu beziehen. Aus allfalligen Anderun-
gen resultierende zusatzliche Bewilligungsge-
biihren, hohere Anschlussgebiihren, Massnah-
men fiir Schall- und Warmeschutz, allgemeine
Nebenkosten sowie Honorare gehen zu Lasten
der Kauferschaft.

KAUFPREIS

Verkaufspreise gemass separater Ubersicht.
Die Verkaufspreise umfassen die schlissel-
fertige Erstellung der entsprechenden Wohn-
einheit, Garagenparkplatz, Kellerraum inkl.
Landanteil gemass Architektenplane. Die An-



schlussgebiihren sind im Verkaufspreis ent-
halten. Betriebsnotwendige Werks- und Verbin-
dungsleitungen (Elektro, Heizung, Liiftung, Was-
ser und Sanitar), welche durch die Kellerrdume
und Garagen fiihren, sowie notwendige Schachte
und Bauten (Kanalisation, Werkleitungen, Lif-
tung) in der Umgebung sind von der Kaufer-
schaft zu dulden. Durch die Einhaltung der bau-
physikalischen Werte, der umschriebenen Qua-
litat und Quantitat sowie des Ausbaustandarts
kénnen einzelne Bauteile Anderungen erfahren.
Anderungen in Planung, Bau- und Leistungsbe-
schrieb sowie Ausfiihrung ohne Beeintrachtigung
der Wohn-und Bauqualitat bleiben bis zur Bauvoll-
endung vorbehalten. Massgebend fir die Ausfiih-
rung sind die definitiven Ausfiihrungsplane des
Architekten und der Fachplaner / Spezialisten.
Das Gestaltungs- und Farbkonzept wird durch den
Unternehmer und die Behorden festgelegt.

IM KAUFPREIS NICHT INBEGRIFFEN

Folgende Kosten sind nicht im Kaufpreis enthal-
ten:

« Kosten fiir zusatzliche Kauferwiinsche
« Kosten fiir die Schuldbrieferstellung
+ Kosten von Notariat und Grundbuch zu 50%

« Allfallige behordlicherseits bis anhin unbekannte
oder neu verordnete Gebiihren und Abgaben.

ZAHLUNGSPLAN
+ 1. Zahlung im Zusammenhang Reservations-
vereinbarung Fr. 20°000.-

+ 2. Zahlung bei Beurkundung des notariellen
Kaufvertrages 30% des Kaufpreises

+ 3. Zahlung nach dem Betonieren der
letzten Betondecke 30% des Kaufpreises

+ 4. Zahlung nach Einbau des
Unterlagsbodens 30%

+ 5. Zahlung (Restzahlung) 10 Tage vor Schliis-
seliibergabe 10% des Kaufpreises

Allfallige Mehrkosten sind wie folgt zur Zahlung
fallig: 50% bei Unterzeichnung Auftragsbestati-
gung / 50% 10 Tage vor Schliisseliibergabe)

Die Anzahlungen werden nicht verzinst.






GARTENWOHNUNG 101

m ° 4.5 ZIMMER
~ o HAUS 1

Zimmer D Bad/\W!
BF: 14.3m2 : ..
BF: pAm2 Wohnflache 104 m?
i Sitzplatzflache ca 43.8 m?
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ATTIKAWOHNUNG 102
5.5 ZIMMER
HAUS 1

Wohnflache 158.7 m?
Terrassenflachen ca 134.3 m?
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GARTENWOHNUNG 201
4.5 ZIMMER

HAUS 2

Wohnflache 175.6 m?

Sitzplatzflache ca 63.5 m?
Gartenflache 97 m?

Keller 201
BF: 35.2m2

Redut _ Wintergarten ca 17 m?
L 9.2em;
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Keller 202
BF: 38.4m2
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GARTENWOHNUNG 202
4.5 ZIMMER
HAUS 2

Wohnflache 175.6 m?
Sitzplatzflache ca 63.5 m?
Gartenflache 115 m?
Wintergarten ca 17 m?
Balkonflache 4.4 m?
Keller 38.4 m?
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Keller 19 m?
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GARTENWOHNUNG 301
5.5 ZIMMER
HAUS 3

Keller 301
BF: 19.25m2
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Wohnflache 190.9 m?
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GARTENWOHNUNG 302
4.5 ZIMMER

Keller 302

BF: 28.0m2 S 3
Wohnflache 175.6 m?
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4.5 ZIMMER

Wohnflache 113.1 m?

Terrassenflache ca 86.9 m?

Keller 18 m?
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PROJEKT-DETAILS HAUS 1

Objekttyp Gartenwohnung 101 Attika-Wohnung 102
CETE ] 2024/25 2024/25

Anzahl Zimmer 4.5 Zimmer 5.5 Zimmer
Gartenflache 110 m? =

Geschossflache netto 104 m? 158.7 m?
Raumhohe mind. 2.4 m mind. 2.4 m

Keller 16.2 m? 20 m?
Terrasse/Sitzplatz 43.8 m? 134.3 m?
Nasszellen 2 2
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PROJEKT-DETAILS HAUS 2

Objekttyp Gartenwohnung 201 Gartenwohnung 202 Attika-Wohnung 203
Baujahr 2024/25 2024/25 2024/25

Anzahl Zimmer 4.5 Zimmer 4.5 Zimmer 4.5 Zimmer
Gartenflache 97 m? 115 m? =

Geschossflache netto 175.6 m? 175.6 m? 113.1 m?
Raumhohe mind. 2.4 m mind. 2.4 m mind. 2.4 m

Keller 35.2 m? 38.4m? 19 m?
Terrasse/Sitzplatz 67.9 m? 67.9 m? 86.9 m?

Nasszellen 2 2 2
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PROJEKT-DETAILS HAUS 3

Objekttyp Gartenwohnung 301 Gartenwohnung 302 Attika-Wohnung 303
Baujahr 2024/25 2024/25 2024/25

Anzahl Zimmer 5.5 Zimmer 4.5 Zimmer 4.5 Zimmer
Gartenflache 103 m? 100 m? =

Geschossflache netto 190.9 m? 175.6 m? 113.1 m?
Raumhohe mind. 2.4 m mind. 2.4 m mind. 2.4 m

Keller 19.25 m? 28 m? 18 m?
Terrasse/Sitzplatz 67.9 m? 50.7 m? 86.9 m?

Nasszellen 2 2 2
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VERKAUFSPREISE

Haus 1

Objekttyp Wohnflache Terrasse/Sitzplatz Kaufpreis
Gartenwohnung 101 104 m? 43.8 m? 820 000 CHF
Attikawohnung 102 158.7 m? 134.3 m? Reserviert
Haus 2

Objekttyp Wohnflache Terrasse/Sitzplatz Kaufpreis
Gartenwohnung 201 175.6 m? 67.9 m? 1380000 CHF
Gartenwohnung 202  175.6 m? 67.9 m? 1380000 CHF
Attikawohnung 203 113.1 m? 86.9 m? 1250000 CHF
Haus 3

Objekttyp Wohnflache Terrasse/Sitzplatz Kaufpreis
Gartenwohnung 301 190.9 m? 67.9 m? 1420000 CHF
Gartenwohnung 302  175.6 m? 50.7 m? Reserviert
Attikawohnung 303 113.1 m? 86.9 m? Reserviert
Tiefgaragen-Parkplatz 35000 CHF

30
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Kontaktieren Sie uns — gerne erzahlen wir lhnen mehr zum Projekt.

dfs Treuhand GmbH
David Fischer
david.fischer@dfs-treuhand.ch
062 544 46 00

Die in der vorliegenden Dokumentation gemachten Angaben sowie die enthaltenen Visualisierungen und Pléne dienen der allgemeinen Information und erfolgen ohne Gewahr.
Sie sind kein Bestandteil einer vertraglichen Vereinbarung. Anderungen bzw. Anpassungen in den Ausfiihrungsplanen sowie Preisanderungen bleiben vorbehalten.
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